UMOWA NAJMU Nr SSM.222......2026

Zawarta w dniu .......... 2026 r. w Lodzi pomiedzy Miastem Lodz z siedzibg w Lodzi
(90-926, 1.6dz) przy ul. Piotrkowskiej 104, bedgcym podatnikiem VAT o Nr NIP 7250028902,
reprezentowanym przez Prezydenta Miasta todzi, W imieniu ktérego dziata Szkolne
Schronisko Mtodziezowe w Lodzi, ul. Legionow 27, 91-069 L.6dz

reprezentowane przez:

Iwong Jedrzejczak — Dyrektora Szkolnego Schroniska Mlodziezowego
na podstawie Zarzadzenia Nr 2096/2025 Prezydenta Miasta Lodzi z dnia

15 pazdziernika 2025 r. w sprawie udzielania petnomocnictwa dyrektorom szkoét i placowek
o$wiatowych prowadzonych przez Miasto L6dz

a.
reprezentowanym przez:

zwang w dalszym ciggu umowy Najemca,

§ 1.

1. Wynajmujacy oddaje Najemcy w najem lokal uzytkowy potozony w Grotnikach
przy ul. Ozorkowskiej 3 sktadajacy sie:

a. z kuchni wraz z zapleczem (zmywak, rozbieralnia migsa, obierak, chtodnia, magazyn
suchy, chtodnia warzywna, magazyn, pralnia, przebieralnia, wc) oraz z wyposazeniem
0 tacznej pOW|erzchn| 74,63m? oraz

b. jadalni 79,80 m? wyposazoneJ w gastronomiczne lady wydawcze

C. lacznie 154,43 m?

wyposazonych w instalacje: elektryczng (sita), wodno-kanalizacyjng (szambo) oraz

klimatyzacjg.

2. Najemca bedzie wykorzystywat wynajmowany lokal na przygotowanie i wydanie positkéw
dla uczestnikow, kadry kolonii w Grotnikach, uczestnikow 1 kadry potkolonii oraz
pozostatych turystow — gosci Schroniska.

3. Wynajmujacy jest uprawniony do dokonywania kontroli w lokalu w celu sprawdzenia czy
Najemca w sposob nalezyty i prawidtowy wywiazuje si¢ z postanowien niniejszej umowy
wraz z aneksami.

§ 2.

Zgodnie z art. 3 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach
lokalnych (Dz. U. 2023 poz. 70 z p6zn. zm.), Najemca zobowigzany jest do wnoszenia
opfat z tytutu podatku od nieruchomosci do wiasciwego organu podatkowego.
Zobowigzanie podatkowe wynikajace z w/w ustawy ma charakter niezbywalny i nie moze
by¢ przenoszone w drodze umowy najmu na inny podmiot. Z tego faktu wynika obowigzek
sktadania przez Najemce (podatnika) informacji w sprawie podatku od nieruchomosci na
odpowiednim formularzu (IN-1).

§3.

1. Najemca bedzie ptacit Wynajmujacemu czynsz najmu powierzchni w kwocie 4471,54 zi
netto, 1028,46 zt VAT, 5500,00 zt brutto (stownie brutto: pi¢é tysigcy pigcset ztotych)
za jeden miesiac.
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. Najemca obowigzany jest uiszcza¢ czynsz miesi¢cznie, do dziesigtego dnia miesigca na
podstawie uprzednio wystawionej faktury VAT.

. Najemca obowigzany jest uiszcza¢ Wynajmujacemu optaty miesi¢czne za swiadczenia
dodatkowe (tzw. media), na podstawie faktur wystawionych przez Wynajmujacego,
naliczonych wg podlicznika pradu i wodomierza oraz za wywoz nieczystosci ptynnych
w ilo$ci odpowiadajacej 4/5 zuzytej wody.

. Najemca zobowigzany jest do zawarcia odrgbnej umowy na odbiér odpadow
komunalnych z prowadzonej dziatalnosci.

. W przypadku gdy umowa obejmuje niepelny miesigc, czynsz zostanie obliczony
proporcjonalnie do ilosci dni trwania umowy w danym miesigcu.

. W przypadku wzrostu cen za swiadczenia dodatkowe Wynajmujacy ma prawo zmiany
stawek oraz wysokosci optat miesigcznych, wyliczonych w oparciu o ich nowsg
wysokos¢. Zmiana w/w stawek i w zwiagzku z tym zmiana wysokosci optat miesiecznych
za $wiadczenia dodatkowe nie wymaga wypowiedzenia warunkéw umowy. O zmianach
tych Wynajmujacy zawiadamia Najemce na pismie, podajac termin ich obowiazywania.
. Czynsz najmu, w tym optaty za swiadczenia dodatkowe, Najemca wptaca¢ bedzie na
wskazane na fakturze konto bankowe.

. Wykonawca wyraza zgod¢ na potracenie czynszu najmu oraz oplat za $wiadczenia
dodatkowe z wynagrodzenia umownego okreslonego w fakturze/rachunku za wykonanie
przedmiotu zaméwienia objetego umowa na przygotowanie i wydawanie positkéw dla
uczestnikow, kadry kolonii w Grotnikach.

§4.

. Najemca moze dokonywa¢ ulepszen i modernizacji lokalu, po uprzednim

kazdorazowym uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujacego na ich wykonanie.

. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo wydania zgody na ulepszenie (modernizacje) lokalu

od zobowiazania si¢ Najemcy do niedochodzenia od Wynajmujacego nakladow

poniesionych na ulepszenie (modernizacje) lokalu. Ponadto strony niniejszej umowy

ustalaja, ze Wynajmujacemu przystuguje prawo zachowania ulepszen lokalu dokonanych

przez Najemceg bez obowiazku rozliczenia ich z Najemca. W kazdym przypadku

wykonania przez Najemce remontu ulepszajacego lokal lub go modernizujacego — bez

zgody Wynajmujacego, Najemcy nie przystuguje roszczenie o zwrot poniesionych

kosztow.

. Najemca zobowigzany jest, w czasie trwania umowy najmu, do:

1) dokonywania na wiasny koszt biezacych remontéw lokalu niezbednych do
utrzymania go w dobrym stanie technicznym, a w szczegolnosci:

a. malowania pomieszczen,

b. wykonywania napraw i biezacej konserwacji urzadzen wewnatrz lokalu oraz ich

wymiany,

c. biezacych przegladow instalacji gazowej, elektrycznej zgodnie z odrgbnymi
przepisami,

d. konserwacji i naprawy podtog, posadzek, wyktadzin podtogowych,

@

naprawy s$ciennych oktadzin ceramicznych, szklanych i innych, w ktorych sa
zamontowane,

naprawy i wymiany elementow slusarki budowlanej,

wymiany osprzetu oraz zabezpieczen instalacji elektrycznej w lokalu, bez wymiany
przewodow,

naprawy tynkow,

konserwacji, naprawy i wymiany grzejnikow wody przeptywowej (elektrycznych),
podgrzewaczy wody, mis klozetowych, zlewoéw (zlewozmywakow, umywalek) wraz
z syfonami, baterii i zaworow czerpalnych oraz innych urzadzen sanitarnych, w ktore
jest wyposazony lokal,

J. usuwania niedroznosci przewodow odptywowych od urzadzen sanitarnych
lokalu do pionow zbiorczych.

—-S e~
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2) Najemca lokalu, poza naprawami wymienionymi w § 4 ust. 3 pkt. 1 lit. a — |
niniejszej umowy, zobowiazany jest do usuwania wszelkich szkéd powstatych z
jego winy.

3) Utrzymania lokalu i jego otoczenia w nalezytym stanie sanitarno-porzadkowym.

4) Utrzymania codziennie w naleznym stanie sanitarno-porzadkowym miejsca
spozywania positkow.

§ 5.

Najemca odpowiada za przestrzeganie obowiazujacych przepiséw p.poz i bhp.

§ 6.

Bez zgody Wynajmujacego Najemca nie moze zmieni¢, w catosci lub w czesci,
przeznaczenia lokalu, o ktorym mowa w § 1 ust. 2 niniejszej umowy. Zmiana przeznaczenia
lokalu moze by¢ dokonana tylko w drodze aneksu do umowy najmu.

§7.

1. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony tj. od 29 czerwca 2026 r. do 22 sierpnia 2026 r.

2. Umowa moze zosta¢ rozwigzana:

a. za wypowiedzeniem dokonanym przez kazda ze stron za dwutygodniowym okresem
wypowiedzenia,

b. za porozumieniem stron.

3. Umowa zawarta na czas wymieniony w § 7 ust. 1 zostaje rozwigzana przez
Wynajmujacego bez zachowania okresu wypowiedzenia, jezeli Najemca:

a. nie przyjat do stosowania: zwaloryzowanych stawek czynszowych lub optat za
$wiadczenia dodatkowe,

b. wykorzystuje lokal niezgodnie z jego przeznaczeniem okreslonym w umowie,

c. dopuszcza si¢ zwtoki w zaptacie okreslonych umowa naleznosci, co powoduje zalegtosci
rowne co najmniej jednomiesi¢cznemu Czynszowi wraz z optatami za swiadczenia
dodatkowe,

d. podnajat (oddat do bezptatnego uzywania) lokal bez zgody Wynajmujacego lub
podnajat (oddat do bezptatnego uzytkowania) czes¢ lokalu,

e. bez zgody Wynajmujacego: zmienit przeznaczenie lokalu (jego czg¢sci), albo zaprzestat
prowadzenia w nim dziatalnosci,

f. bez zgody Wynajmujacego dokonat ulepszen (modernizacji) lokalu,

g. nie utrzymuje lokalu i jego otoczenia oraz miejsca przygotowywania positkow w
nalezytym stanie sanitarno-porzadkowym.

4. W przypadku rozwigzania przez Wynajmujacego umowy z ktorejkolwiek przyczyny
wymienionej w § 7 ust. 3 lit. a — g Najemca obowigzany jest rozliczy¢ sie
z Wynajmujacym i opusci¢c przedmiot najmu w terminie wskazanym przez
Wynajmujacego.

5. Nieopuszczenie przez Najemce lokalu w terminie, o ktorym mowa w § 7 ust. 4 umowy
daje prawo Wynajmujacemu do przyjecia przez Niego lokalu na koszt Najemcy
(opréznienie lokalu).
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§8.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do odstapienia od umowy w przypadku wystapienia
okolicznosci powodujacych, ze wykoname umowy nie lezy w interesie publicznym, czego nie
mozna bylo przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy.

§ 9.

Przekazanie lokalu do uzytkowania wraz z wyposazeniem oraz jego odebranie od najemcy
po uplywie terminu zawarcia umowy nastepuje na postawie protokotu zdawczo-
odbiorczego.

§ 10.

Przy zachowaniu postanowien § 7 ust. 1 1 ust. 3 nin. Umowy, Najemca zobowiazuje si¢ zwrocié
Wynajmujacemu lokal w stanie niepogorszonym. Jezeli w zwiazku z rozwigzaniem umowy
najmu, Najemca odda Wynajmujagcemu lokal w stanie innym niz okre$la to zdanie pierwsze
i zostanie to stwierdzone w protokole zdawczo-odbiorczym, nawet nie podpisanym przez
Najemcg, to Wynajmujacy obcigzy Najemce kosztami poniesionymi na przywrocenie lokalu
do stanu z dnia zawarcia umowy najmu, przy uwzglednieniu zuzycia lokalu bedacego
nastgpstwem jego prawidtowego uzywania.

§11.

Wszelkie zmiany i uzupeltnienia umowy mogg nastapic¢ tylko w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci

§12.

W sprawach nie uregulowanych postanowieniami niniejszej umowy maja zastosowanie
przepisy Kodeksu Cywilnego.

§ 13.

Spory zwigzane z wykonywaniem niniejszej umowy beda rozstrzygane przez Sad wtasciwy dla
siedziby Wynajmujacego.

§ 14.

Umowa sporzadzona zostaje w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym
egzemplarzu dla kazdej ze stron.

WYNAIJMUJACY NAJEMCA
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